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D Das reprasentative Anwesen ,Villa Hoefft"

=
im charmanten Altbaustil steht nun zum

2 2 g
SR £ Gele i Bl wErElls Verkauf und sucht neue Eigentiimerinnen

Nutzflache auf 5 Ebenen
und Eigentimer, die in dieser einzigartigen
/ é Villa Ihr Zuhause finden oder investieren
Umfassende Verschiedene mochten.
Sanierung 2022/ Kaufoptionen Im Folgenden finden Sie alle
2023

Informationen zu den verschiedenen

Kaufoptionen.
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Informationen zu den /‘@\
KAUFOPTIONEN 0| [(o

Lage Wohnflache Kaufpreis Specials Titla %ﬁ

* 5Z7immer

Wohnung Nr. 1 EG rechts 104,77 m? Wohnflache 299.000,00 € |+ Balkon und Garage
* Kachelofen

* 47immer

Wohnung Nr. 2 EG links 106,63 m2 Wohnfliche 299.000,00 € |- Balkon und Garage
* Kachelofen

* 5Zimmer

OG rechts 106,45 m? Wohnflache 275.000,00 € |+ Balkon und Stellplatz
* Kachelofen

Wohnung Nr. 3

Wohnung Nr. 4 0G links 109,78 m? Wohnfliche | 285.000,00€ | *#mmer
* Balkon und Stellplatz

* 47immer

Wohnung Nr. 5 DG rechts 96,65 m2 Wohnflache 249.000,00 € |+ Balkon und Stellplatz
* Originaler Dielenboden

Wohnung Nr. 6 DG links 111,50 m? Wohnflache | 239.000,00€ | . ;ﬁ;;g;;‘f;




INFORMATIONEN ZU DER

WOHNUNG

GRUNDSTUCKSGRENZE

Erdgeschoss rechts

e 2023 saniert

e 104,77 m? Wohnflache
170,77 m? Nutzflache

e 5Zimmer

 Bodenbelag selbst auswahlen
 Kachelofen

e grolSer Balkon

* modernes Vollbad

* Altbaucharme mit hohen Decken
e grolSe Fensterelemente

e sep. Speisekammer

* eigener Zugang zum Keller

* Garage im Hinterhof
 Gemeinschaftlicher Garten

Kaufpreis: 299.000,00 €




INFORMATIONEN ZU DER

WOHNUNG

Erdgeschoss links Vs Toolfi
_ |
%KON@
u : « 2022 saniert *  modernes Vollbad
GF 6.33m*
r— . | * 106,63 m? Wohnflache * Altbaucharme mit hohen Decken
@75§ lm' 32 @‘L e 148,03 m? Nutzfliche e grolRe Fensterelemente
il rorfe [ D®W * 4Zimmer e sep. Abstellraum
1 g:|§ 5 O * imposanter Eingangsbereich * Garage im Hinterhof
298 = 3 * Balkon * Gemeinschaftlicher Garten
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INFORMATIONEN ZU DER

WOHNUNG

Obergeschoss rechts

GRUNDSTUCKSGRENZE

2022 saniert

106,45 m? Wohnflache
172,65 m? Nutzflache

5 Zimmer

optimaler Grundriss
Kachelofen

grolRer Balkon

modernes Vollbad
Altbaucharme mit hohen Decken
grolle Fensterelemente
sep. Speisekammer
Stellplatz im Hinterhof
Gemeinschaftlicher Garten

Kaufpreis: 275.000,00 €




INFORMATIONEN ZU DER

WOHNUNG

Obergeschoss links Tille Hoo
2023 saniert * modernes Vollbad
109,78 m? Wohnflache  Altbaucharme mit hohen Decken
139,28 m? Nutzflache e grolde Fensterelemente
4 Zimmer e sep. Abstellraum
imposanter Eingangsbereich e Stellplatz im Hinterhof
Balkon  Gemeinschaftlicher Garten
 Bodenbelag selbst auswahlen

T‘ZHO%G) -
1150 m* o
davs. Kaufpreis: 285.000,00 €
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INFORMATIONEN ZU DER

WOHNUNG

Ii 1.47 48

ON
WOHNUNG V] (8)
2.85m"

Dachgeschoss rechts

2.725

e 2023 saniert

* 96,65 m? Wohnflache
e 129,75 m? Nutzflache
* 4 /Zimmer

e originaler Dielenboden
e grolSer Balkon

|

LT

gé’- e modernes Vollbad
- Altbaucharme mit hohen Decken

 grolde Fensterelemente

* sep. Speisekammer

e Stellplatz im Hinterhof
 Gemeinschaftlicher Garten

GRUNDSTUCKSGRENZE
[ ]

Kaufpreis: 249.000,00 €
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INFORMATIONEN ZU DER

WOHNUNG

[T T T TP T

Dachgeschoss links Vit S of

2022 saniert

111,50 m2 Wohnflache
139,10 m?2 Nutzflache

5Zimmer

]L
1530 m*

175 WOHNEN O

UNG VI

4.86

4.16"

DFF

ﬂ_ 172

 imposanter Eingangsbereich
 Balkon

* modernes Vollbad

e Altbaucharme mit hohen Decken
e grolde Fensterelemente

e sep. Gaste WC mit Dusche

e Stellplatz im Hinterhof
 Gemeinschaftlicher Garten

Kaufpreis: 239.000,00 €



INFORMATIONEN ZU DEN [[=)

KELLERRAUMEN oo

o Title Tt
Jede Wohnung verflgt Gber N
N . 1 |
zusatzliche Abstell- und s |8[ g gl i
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INFORMATIONEN ZU DEN

NEBENGEBAUDEN

NEBENGEBAUDE | UNTERGESCHOSS . OBERGESCHOSS
I NEBENGEBAUDE II NEBENGEBAUDE Il
@ :
GARAGE Il (EG) ABSTELL Ill (OG)
16.60m* 11.60m*
L. - 5.54 i 374
e (S 1
Ll i
/ABSTELL \)&QG) ®
/s I | GARAGEI (EG) =
: : 16.70m? SSIELLULOO)
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11 STG. B0 363
D 20°23 ?
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ABSTELL V (DG)
—l 8.00m*
+ 3.68
| @
i ABSTELL IV (OG)
7.20m*
. 4.43 Wohnung Nr. 1
'| L

Wohnung Nr. 2
Wohnung Nr. 3
Wohnung Nr. 4
Wohnung Nr. 5

Wohnung Nr. 6

Jede Wohnung verfligt Uber zusatzliche
Abstell- und Nutzflachen in den
Nebengebauden, sowie dem
Dachboden.
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WOHNUNGEN 0| (o
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INFORMATIONEN ZUM

STANDORT UND

Ueizen DBIE)

v
Muttis Kiosk
Kiosk

/

nsreich-Hundertwasser-Platz

8,
/,,,,'%b Architekten
)
e

QSushl & More Uelzen

Schuh- &
chlisselschnelldienst..

Atlantis Bowlingtempel 9
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Asia Doan
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Fischer + Martens 9 &%
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Parkplatz
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Betreutes Wohnen Katasteramt Uelzen,
fiir psychisch Kranke... Regionaldirektion...
Hoefft- Q
Senioren- und
St ra Be 3 Pflegeheim Mantra Das.. &
Uelzen £ Lashroom by Sarah

Dentallabor Uelzen

Wolfgang Gerber
Zahntechnik
$0

", Konig Lutz

Central Theater

Adler-Apotheke

Gerrit Kocks 9

HEM Tankstelle o

Cigarren, Tabak und
Pressefachhandel...
Tabakladen

<
&
g Wolkenhof
£

Athletik Uelzen 9

esmdn Personalservice

Q

o
Rechtsanwaltin )57

Praxis fur Theraplev S
& Training "oy,
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UELU Vil IViEuET Lalia
Haushaltswarengeschaft

o

Vereinigung der
Flichtlinge eV
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@ VALDI Nord

Heidi Moritz Immobilien
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Gamerzpoint
Computerspieleladen

1
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Sabine Meinecke und... ;’/ Asado-Dell-Nova oParkpla'(z Am Taterhof
/x %’”’II) GmbH & Co R
2 % Q _swswrsben
/ Red Corner =

Schmidt & Pallentin 9
Ingenieur-u...

Tattoostudio 9 ~Achterst Wahler und

Westerfeld Notare

Y,
&/ Kanzlei Uelzener Hof 9 . 7
/
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Testzentrum Ue;ien

terstrage

9 Im Stadtgarten

Hogni
Dsp"a,‘""ﬂe \

Hos,
Plalstrage Doktorenstralb®

The Crazy Cock Irish Pubv
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220 m

A= 270m

290 m

R 100m

5 malin 180 m bis 325 m

5 malin 130 m bis 480 m

5 malin 125 m bis 360 m

5 malin 170 m bis 360 m

3 malin 160 m bis 320 m
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Gewerbegebiet
Uelzen
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IMPRESSIONEN ZUR (1=

GESCHICHTE DER HOEFFTSTRASSE e

Villa Hogft
Benannt wurde die StraRe nach Georg Wilhelm Georg Wilhelm Friedrich Hoefft war Richter,
Friedrich Hoefft. geboren am 27.01.1810 in Senator und Birgermeister (1813-1816) der
Uelzen. Hansestadt Uelzen.
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IMPRESSIONEN ZUR

GESCHICHTE DES ANWESENS

1911: Bau durch den 1986: Die Bezirksregierung 2020-2023: aufwendige
Inhaber eines ansassigen Lineburg stellt das Anwesen Sanierung durch die Firma
Baugeschaftes Fritz Rover unter Denkmalschutz Heideland Haus GmbH

Sehr geehrte » &y fm/
4
Ich gebe Ihnen davon Kenntnis, daB d. Objekt(e) 4)041«'»/1. e § 11 l(f ZZ@:/

%%f/v/r. 3, Fler T, Fl. £, #77/96

in das Verzeichnis der Kulturdenkmale (Teil I - Baudenkmale) eingetragen wurde(n). ' P e e

Das denkmalgeschutzte Anwesen,
welches mittig auf dem rund 860 m? steht,
wurde 1911 im damalig hochmodernen
und massivem Stil errichtet. Heute glanzt
das Anwesen in einem guterhaltenen und
modernisiertem Altbaucharme.




DISCLAIMER
lhre Ansprechpartnerin

Frau Sinem Artiran

IMMOHANSA Immobilien GmbH & Co. KG
Bunsenstrale 8 | 21365 Adendorf

Telefon: +49 4131 -77 64 42| Fax: +49 4131 -77 64 43
E-Mail: sa@immohansa.de | Web: www.immohansa.de

Disclaimer

1. Unsere Tatigkeit erfolgt aufgrund der uns vom Auftraggeber oder anderen Auskunftsbefugten erteilten Auskiinfte. Eine Haftung fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit konnen wir nicht tbernehmen. Irrtum und Zwischenverkauf und -vermietung bleiben vorbehalten.

2. Der Maklervertrag mit uns/oder unserem Beauftragten kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch durch die Inanspruch-
nahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis etwa des Exposés und seiner Bedingungen oder von uns erteilten Auskiinfte zustande.

3. Unsere Nachweise/Vermittlungstatigkeit, Exposees etc. sind ausschlieRlich fiir den adressierten Empfanger bestimmt und vertraulich zu
behandeln. Bei Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist der Empfanger unseres Nachweises/Vermittlungstatigkeit zur Zahlung der
ortsublichen oder vereinbarten Provision verpflichtet, wenn der Dritte das Geschaft, ohne mit uns einen Maklervertrag vereinbart zu haben,
abschlielt; weitere Schadensersatzanspriiche unsererseits bleiben vorbehalten.

4. Wir sind berechtigt, auch fir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig tatig zu werden, soweit keine Interessenkollision vorliegt.

5. Der Provisionsanspruch wird nicht dadurch beruhrt, dass statt des urspriinglich beabsichtigten Geschéftes ein anderes zustande kommt (z. B.
Kauf statt Miete oder umgekehrt), sofern der wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von unserem Angebot abweicht.

6. Die Provision ist verdient und fallig bei Vertragsabschluss in gehdriger Form bzw. bei Abschluss eines gleichwertigen Geschaftes, das im
Zusammenhang mit der maklerseits geleisteten Maklertatigkeit steht. Die Erwerbs- bzw. Nutzungsbedingungen sind uns von unserem
Vertragspartner mitzuteilen.

7. Zurlckbehaltungsrechte und Aufrechnungen gegenuber der Courtageforderung sind ausgeschlossen, soweit die aufrechenbare Forde- rung
nicht bestritten oder nicht rechtskraftig festgestellt ist.

8. Ist dem Empfanger das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist uns dies schriftlich unverzuglich, d. h. spatestens innerhalb von drei
Tagen ab Entgegennahme unseres Nachweises/Exposees mitzuteilen. Erfolgt dies nicht, gilt die Ursachlichkeit der Maklertatigkeit als
unwiderlegbar vermutet, wenn der Empfanger danach den Hauptvertrag abschlieRt. In diesem Fall ist der Empfanger verpflichtet, an Provision
die in den jeweiligen Angeboten aufgefihrten Betrage (vgl. Ziff. 1) zu zahlen. Der Einwand fehlender Ursachlichkeit ist ausge- schlossen

9. Erflllungsort und Gerichtsstand ist der Geschaftssitz des Maklers, soweit dies gesetzlich zulassig ist.

10. Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen unglltig sein oder werden, so soll die Wirksamkeit der tbrigen Bestimmun- gen
hiervon nicht berthrt werden. Die unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den
wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am niachsten kommt und im Ubrigen der vertraglichen Vereinbarung nicht zuwiderlauft.




