
JETZT IM VERKAUF



ca. 636 m² Wfl. verteilt

auf 5 Ebenen

Umfassende 

Sanierung 2022/

2023

Verschiedene

Kaufoptionen

KEY

FACTS

Das repräsentative Anwesen „Villa Hoefft“ 

im charmanten Altbaustil steht nun zum 

Verkauf und sucht neue Eigentümerinnen 

und Eigentümer, die in dieser einzigartigen 

Villa Ihr Zuhause finden oder investieren 

möchten.

Im Folgenden finden Sie alle 

Informationen zu den verschiedenen 

Kaufoptionen. 

ca. 1.000 m²

Nutzfläche



Wohnen in der



Informationen zu den

KAUFOPTIONEN

Wohnung Nr. 1

Wohnung Nr. 2

Wohnung Nr. 3

Wohnung Nr. 5

Wohnung Nr. 4

Wohnung Nr. 6

EG rechts 104,77 m² Wohnfläche 299.000,00 €
• 5 Zimmer 

• Balkon und Garage

• Kachelofen

EG links 106,63 m² Wohnfläche 299.000,00 €
• 4 Zimmer  

• Balkon und Garage

• Kachelofen

OG rechts 106,45 m² Wohnfläche 275.000,00 €
• 5 Zimmer 

• Balkon und Stellplatz

• Kachelofen

OG links 109,78 m² Wohnfläche 285.000,00 €
• 4 Zimmer 

• Balkon und Stellplatz

DG rechts 96,65 m² Wohnfläche 249.000,00 €
• 4 Zimmer 

• Balkon und Stellplatz

• Originaler Dielenboden

DG links 111,50 m² Wohnfläche 239.000,00 €
• 5 Zimmer 

• Stellplatz 

Lage Wohnfläche Kaufpreis Specials



INFORMATIONEN ZU DER

WOHNUNG 1

• 2023 saniert

• 104,77 m² Wohnfläche

• 170,77 m² Nutzfläche

• 5 Zimmer 

• Bodenbelag selbst auswählen

• Kachelofen

• großer Balkon

• modernes Vollbad

• Altbaucharme mit hohen Decken

• große Fensterelemente

• sep. Speisekammer

• eigener Zugang zum Keller 

• Garage im Hinterhof

• Gemeinschaftlicher Garten

Erdgeschoss rechts

Kaufpreis: 299.000,00 €



INFORMATIONEN ZU DER

WOHNUNG 2

• 2022 saniert

• 106,63 m² Wohnfläche

• 148,03 m² Nutzfläche

• 4 Zimmer 

• imposanter Eingangsbereich

• Balkon

• modernes Vollbad

• Altbaucharme mit hohen Decken

• große Fensterelemente

• sep. Abstellraum 

• Garage im Hinterhof

• Gemeinschaftlicher Garten

Erdgeschoss links

Kaufpreis: 299.000,00 €



INFORMATIONEN ZU DER

WOHNUNG 3

• 2022 saniert

• 106,45 m² Wohnfläche

• 172,65 m² Nutzfläche

• 5 Zimmer 

• optimaler Grundriss

• Kachelofen

• großer Balkon

• modernes Vollbad

• Altbaucharme mit hohen Decken

• große Fensterelemente

• sep. Speisekammer

• Stellplatz im Hinterhof

• Gemeinschaftlicher Garten

Obergeschoss rechts

Kaufpreis: 275.000,00 €



INFORMATIONEN ZU DER

WOHNUNG 4

• modernes Vollbad

• Altbaucharme mit hohen Decken

• große Fensterelemente

• sep. Abstellraum 

• Stellplatz im Hinterhof

• GemeinschaTlicher Garten

• Bodenbelag selbst auswählen

• 2023 saniert

• 109,78 m² Wohnfläche

• 139,28 m² Nutzfläche

• 4 Zimmer 

• imposanter Eingangsbereich

• Balkon

Obergeschoss links

Kaufpreis: 285.000,00 €



INFORMATIONEN ZU DER

WOHNUNG 5
Dachgeschoss rechts

• 2023 saniert

• 96,65 m² Wohnfläche

• 129,75 m² Nutzfläche

• 4 Zimmer 

• originaler Dielenboden

• großer Balkon

• modernes Vollbad

• Altbaucharme mit hohen Decken

• große Fensterelemente

• sep. Speisekammer

• Stellplatz im Hinterhof

• GemeinschaTlicher Garten

Kaufpreis: 249.000,00 €



INFORMATIONEN ZU DER

WOHNUNG 6
Dachgeschoss links

• 2022 saniert

• 111,50 m² Wohnfläche

• 139,10 m² Nutzfläche

• 5 Zimmer 

• imposanter Eingangsbereich

• Balkon

• modernes Vollbad

• Altbaucharme mit hohen Decken

• große Fensterelemente

• sep. Gäste WC mit Dusche

• Stellplatz im Hinterhof

• Gemeinschaftlicher Garten

Kaufpreis: 239.000,00 €



INFORMATIONEN ZU DEN

KELLERRÄUMEN

Jede Wohnung verfügt über 

zusätzliche Abstell- und 

Nutzmöglichkeiten in den 

Kellerräumen.

Wohnung Nr. 1

Wohnung Nr. 2

Wohnung Nr. 3

Wohnung Nr. 4

Wohnung Nr. 5

Wohnung Nr. 6



INFORMATIONEN ZU DEN

NEBENGEBÄUDEN

Jede Wohnung verfügt über zusätzliche 

Abstell- und Nutzflächen in den 

Nebengebäuden, sowie dem 

Dachboden.



IMPRESSIONEN DER

WOHNUNGEN

Das Anwesen bietet 
Ihnen unzählige 
Möglichkeiten für 
spannende Tagungen, 
lernreiche Workshops, 
feierliche Events und 
vielem mehr…



Wohn (t) räume 

in Uelzen



IMPRESSIONEN ZUR

AUSSENANSICHT



INFORMATIONEN ZUM

STANDORT UND DER LAGE

Hoe$-

straße 3

220 m

100 m

5 mal in 180 m bis 325 m 
Schulen

5 mal in 130 m bis 480 m 

5 mal in 125 m bis 360 m 

5 mal in 170 m bis 360 m 

290 m

3 mal in 160 m bis 320 m

270 m



BILDLICHE ENTFERNUNGEN ZUM

Schöpfen sie bei schönem 
Wetter alle Möglichkeiten 
aus und bieten Ihren 
Kunden und Mitarbeitern 
abwechslungsreiche 
Veranstaltungen in der 
Natur.

STANDORT UND DER LAGE

St. Marien Kirche

INNENSTADT 

UELZEN
Hundertwasser 

Bahnhof

Kaufland

DAA Schule 

Straßen-

verkehrsamt

Ilmenau-ParkGewerbegebiet 

Uelzen

Hoefft-

straße 3

Hoefft-

straße 3



IMPRESSIONEN ZUM

Schöpfen sie bei schönem 
Wetter alle Möglichkeiten 
aus und bieten Ihren 
Kunden und Mitarbeitern 
abwechslungsreiche 
Veranstaltungen in der 
Natur.

STANDORT UND DER LAGE



IMPRESSIONEN ZUR 

GESCHICHTE DER HOEFFTSTRASSE

Benannt wurde die Straße nach Georg Wilhelm 

Friedrich Hoefft. geboren am 27.01.1810 in 

Uelzen.

Georg Wilhelm Friedrich Hoefft war Richter, 

Senator und Bürgermeister (1813-1816) der 

Hansestadt Uelzen.

früher: heute: 



IMPRESSIONEN ZUR 

GESCHICHTE DES ANWESENS

Das denkmalgeschützte Anwesen, 
welches mittig auf dem rund 860 m² steht, 

wurde 1911 im damalig hochmodernen 
und massivem Stil errichtet. Heute glänzt 

das Anwesen in einem guterhaltenen und 

modernisiertem Altbaucharme.

1911: Bau durch den 

Inhaber eines ansässigen 

Baugeschäftes Fritz Röver

1986: Die Bezirksregierung 

Lüneburg stellt das Anwesen 

unter Denkmalschutz

2020-2023: aufwendige 

Sanierung durch die Firma 

Heideland Haus GmbH



KONTAKT & 

DISCLAIMER

1. Unsere Tä+gkeit erfolgt aufgrund der uns vom Au9raggeber oder anderen Auskun9sbefugten erteilten Auskün9e. Eine Ha9ung für die 
Rich+gkeit und Vollständigkeit können wir nicht übernehmen. Irrtum und Zwischenverkauf und -vermietung bleiben vorbehalten.
2. Der Maklervertrag mit uns/oder unserem Beau9ragten kommt entweder durch schri9liche Vereinbarung oder auch durch die Inanspruch-

nahme unserer Maklertä+gkeit auf der Basis etwa des Exposés und seiner Bedingungen oder von uns erteilten Auskün9e zustande. 
3. Unsere Nachweise/VermiRlungstä+gkeit, Exposees etc. sind ausschließlich für den adressierten Empfänger bes+mmt und vertraulich zu 

behandeln. Bei Weitergabe an DriRe ohne unsere Zus+mmung ist der Empfänger unseres Nachweises/VermiRlungstä+gkeit zur Zahlung der 
ortsüblichen oder vereinbarten Provision verpflichtet, wenn der DriRe das Geschä9, ohne mit uns einen Maklervertrag vereinbart zu haben, 
abschließt; weitere Schadensersatzansprüche unsererseits bleiben vorbehalten. 

4. Wir sind berech+gt, auch für den anderen Vertragsteil provisionspflich+g tä+g zu werden, soweit keine Interessenkollision vorliegt.
5. Der Provisionsanspruch wird nicht dadurch berührt, dass staR des ursprünglich beabsich+gten Geschä9es ein anderes zustande kommt (z. B. 

Kauf staR Miete oder umgekehrt), sofern der wirtscha9liche Erfolg nicht wesentlich von unserem Angebot abweicht.
6. Die Provision ist verdient und fällig bei Vertragsabschluss in gehöriger Form bzw. bei Abschluss eines gleichwer+gen Geschä9es, das im 
Zusammenhang mit der maklerseits geleisteten Maklertä+gkeit steht. Die Erwerbs- bzw. Nutzungsbedingungen sind uns von unserem 

Vertragspartner mitzuteilen.
7. Zurückbehaltungsrechte und Aufrechnungen gegenüber der Courtageforderung sind ausgeschlossen, soweit die aufrechenbare Forde- rung

nicht bestriRen oder nicht rechtskrä9ig festgestellt ist.
8. Ist dem Empfänger das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist uns dies schri9lich unverzüglich, d. h. spätestens innerhalb von drei 
Tagen ab Entgegennahme unseres Nachweises/Exposees mitzuteilen. Erfolgt dies nicht, gilt die Ursächlichkeit der Maklertä+gkeit als 

unwiderlegbar vermutet, wenn der Empfänger danach den Hauptvertrag abschließt. In diesem Fall ist der Empfänger verpflichtet, an Provision 
die in den jeweiligen Angeboten aufgeführten Beträge (vgl. Ziff. 1) zu zahlen. Der Einwand fehlender Ursächlichkeit ist ausge- schlossen

9. Erfüllungsort und Gerichtsstand ist der Geschä9ssitz des Maklers, soweit dies gesetzlich zulässig ist.
10. Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bes+mmungen ungül+g sein oder werden, so soll die Wirksamkeit der übrigen Bes+mmun- gen 
hiervon nicht berührt werden. Die unwirksame Bes+mmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den 

wirtscha9lichen Interessen der Vertragsparteien am nächsten kommt und im Übrigen der vertraglichen Vereinbarung nicht zuwiderläu9. 

Disclaimer

Ihre Ansprechpartnerin 
Frau Sinem Ar`ran

IMMOHANSA Immobilien GmbH & Co. KG 

Bunsenstraße 8  ⎸21365 Adendorf

Telefon: +49 4131 - 77 64 42 ⎸Fax: +49 4131 - 77 64 43 

E-Mail: sa@immohansa.de ⎸Web: www.immohansa.de


